Arsredov1sn1ng

Brf. Fridhem i Grabo

769614-6542

Styrelsen for Brf. Fridhem i Grabo far harmed ldamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-4
- Resultatrdkning 5
- Balansriakning 6-7
- Kassaflodesanalys 8
- Noter 9
- Underskrifter 9-10

100



Brf. Fridhem i Grabo 2(10)
769614-6542

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmidnt om verksamheten

Féreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppiata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-06-30. Féreningen tog 2007-04-01 Gver 16 nyproducerade ldgenheter som
uppforts pa foreningens fastighet Lerum Hjéllsnas 8:10 enligt ett totalentreprenadkontrakt med Rydlers Bygg AB.
Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Bostadytan ar 1.350m2.

Féreningens nuvarande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-09-27. Detta efter att intradesvillkoren dndrats
sa att medlemmarnas alder kan vara 50+ i stéllet for 55+, enligt beslut pa stimman 2024-06-10.

Av foreningens lagenheter har en dverlatits under aret.

Foreningens fastighet:

Fastighetsbeteckningen for féreningens fastighet ar Lerum Hjallsnds 8:10, beldgen i Grabo, Lerums kommun, och bestar
av fyra byggnader med vardera fyra lagenheter.

Taxeringsvardet for kalenderdr 2025 var 20.655.000 kronor, varav byggnadsvarde 18.000.000 kronor.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Bostadsratternas Fastighetsférsikring. Byggnadernas uppvarmning &r
fjdrrvarme.

Foreningens avtal:

Ekonomisk férvaltning - CHrevy Redovisning i Grabo AB
Elnét - Lerum Energi AB

Elenergi - Vattenfall AB

Fjarrvdrme - Lerum Fjarrvarme AB

Vatten och avlopp - Lerums kommun
Avfallshantering - Lerums kommun
Bredband, telefoni och TV - Telia Sverige AB
Hisservice - Greve Jakobs Hiss AB

Hisslarm - Greve Jakobs Hiss AB
Hissbesiktning - Dekra Industrial AB
Grasklippning och snérdjning - Speranta AB.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har utgjorts av:

Christer Nylund, ordférande

Hakan Ljung, vice ordférande

Ulla Rydeskog, sekreterare/kassor
Bengt Jagerman, ledamot

Hans Waverstam, suppleant

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisor: Mikael Sigvardsson, Adact Revisorer & Konsulter.
Revisorsassistent: Géran Haegermark.

Valberedning: Lisbeth Olsson och Kajsa Petersson.

Styrelsen har under aret haft fyra protokoliférda sammantraden, (tre + 1 &r 2026)



Brf. Fridhem i Grabo
769614-6542

Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-13 i Stora Lundby férsamlingshem.

Foéreningen har sitt séte i Vastra Gotalands l&n, Lerums kommun.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
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Ny hemsida har skapats i bérjan av ar 2025 som erhalls genom vart medlemsskap i Bostadsratterna och som gor att

méanga uppgifter om féreningen som &ar offentliga kan hittas pa natet via fridhemgrabo.bostadsratterna se.

Gastparkeringen vid Lundbyvégen 24 har breddats genom en insats av boende.

Sophanteringen har férandrats sa att matavfall sorteras i sarskild karl.

En avgiftshéjning med 3% genomfdrdes under sista kvartalet 2025.

FLERARSOVERSIKT

2501-2512
Nettoomséttning 1242 828
Rérelseresultat 296 427
Resultat efter finansiella poster -151 018
Soliditet % 42
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 10 144

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplten med bostadsritt 888,75
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 96,54

Sparande (kr) per kvadratmeter 107
Réntekanslighet % 11,02
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 255,58

UPPLYSNING VID FORLUST

2401-2412
1230 657
-133 053
-669 660
42

10233
882,13
96,77

89

11,23
228,1

2301-2312
1121495
245 191
-277 490
43

10311
801,92
96,53

69

12,86
199,08

2201-2212
1072 000
82 000
-149 000
44

10 400
763,73
96,17

261

13,62
181,22

Vi har héjt avgiften tva génger under 2025 och planerar att géra likadant 2026. Foreningen har inga stora reparationer

planerade for det kommande verksamhetsaret.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 11320 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdimman:
Balanseras i ny rdkning
Forandring fond for yttre
underhal
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 320 000

Fond for
yttre

underhall
214 804

46 800

261 604

Balanserat
resultat

-759 145

-669 660

-46 800

-1 475 606

Arets
resultat

-669 660

669 660

-151 018

-151 018 I
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 475 606
Arets resultat -151 018
Summa -1626 624

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre fond 58 995
Balanseras i ny rakning -1685619
Summa -1626 624

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.

Ve
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RESULTATRAKNING 1

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

e e T e T A B e AR

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 1242 828 1230 657
Summa rorelseintékter, lagerférdndringar m.m. 1242828 1230 657
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -728 443 -1145 753
Personalkostnader 2 -17 634 -17 633
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -200 324 -200 324
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -946 401 -1363 710
Rorelseresultat : 296 427 -133 053

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5756 17 869
Réntekostnader och liknande resultatposter -453 201 -554 476
Summa finansiella poster -447 445 -536 607
Resultat efter finansiella poster : -151 018 -669 660
Resultat fore skatt : ; -151 018 -669 660
Arets resuitat : -151018 ~ -669 660

—
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Sufma anldggningstiligdngar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

L e B

R

23232712
23232712

23232712

26 654
26 654

601 226
601 226

627 880

23 860 592

6(10)

23 433 036
23433036

23 433 036

668 073
668 073

668 079

24101 115
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11 320 000
261 604
11581604

-1475 606
-151 018
-1626 624

9 954 980

8910 000

/8910 000

4785 000
22214

53 665
300

134 433

4995612

23 860 592

et R s
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goztiz2

LSRN

11 320 000
214 804
11534 804

-759 145
-669 660
-1428 805

10 105 999

4725 000

4725 000

9090 000
37 184
51504

0
91428

9 270 116

24101 115
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KASSAFLODESANALYS

e S R R

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhdllen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafiode.

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

296 427

200 324

5756

-453 201

49 306

-26 654

30502

53 154

-120 000

-120 000

<66 846

668 072
601 226
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2024-01-01
2024-12-31

-133 053
200 324
17 869
-554 476
-469 336
106 882

-82 541

-444 995

-105 000
-105 000
-549 995

1218 067
668 072

Y~
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(10)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Bokféringsnamnden har beslutat att byggnader ska skrivas av linjart fran och med 2014, dvs samma belopp per ar for

resterande avskrivningstiden. Total nyttjandeperiod &ar 120 ar och nu aterstar 103 ar.

Avskrivning innevarande ar 200.324 kronor (foreg.ar 200.324 kronor).

Not 2 Medelantalet anstillda

Utbetalda styrelsearvoden

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingédende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
Not 4 Lé'f'igfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen

Not 5  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar Lerum Hjéllsnas 8:10

Summa stéllda siakerheter

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-30

2025

16 000

2025-12-31

26 170 000
26 170 000

-2 736 964

-200 324
-2 937 288

23 232712

2025-12-31

8310000

2025-12-31

14 850 000

14 850 000

2024

16 000

2024-12-31

26 170 000
26 170 000

-2 536 640

-200 324
-2 736 964

23 433 036

2024-12-31

4 470 000

2024-12-31

14 850 000

14 850 000

e
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Fridhem i Grébo

Org.nr. 769614-6542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fridhem i Grabo for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida I av2

{» Adact

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig
oszkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Fridhem i Grabo for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6ér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Sida 2 av2

{» Adact

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhéllanden som ér vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag




