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Arsredov1smng

ERSE R A R T s e S e T e s

Brf. Fridhem i Grdbo

769614-6542

Styrelsen for Brf. Fridhem i Grabo far hdrmed ldamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
riakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foéreningen har som @andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-06-30. Foreningen tog 2007-04-01 6ver 16 nyproducerade lagenheter som
uppforts pa foreningens fastighet Lerum Hjallsnas 8:10 enligt ett totalentreprenadkontrakt med Rydlers Bygg AB.
Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Bostadytan ar 1.350m2.

Foreningens nuvarande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-12-19.

Av foreningens ligenheter har inga overlatits under aret.

Foreningens fastighet:

Fastighetsbeteckningen for foreningens fastighet ar Lerum Hjéllsnas 8:10, beldgen i Grabo, Lerums kommun, och bestar
av fyra byggnader med vardera fyra lagenheter.

Taxeringsvardet for kalenderar 2023 var 19.655.000 kronor, varav byggnadsvirde 17.000.000 kronor.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Bostadsratternas Fastighetsforsakring. Byggnadernas uppvarmning ar
fidrrvarme.

Foreningens avtal:

Ekonomisk forvaltning - CHrevy Redovisning i Grabo AB
Einat - Lerum Energi AB

Elenergi - Vattenfall AB

Fjarrvdarme - Lerum Fjarrvarme AB

Vatten och avlopp - Lerums kommun
Avfallshantering - Lerums kommun
Bredband, telefoni och TV - Telia Sverige AB
Hisservice - Kone AB

Hisslarm - Kone AB

Hissbesiktning - Dekra Industrial AB
Grasklippning och snéréjning - Speranta AB.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har utgjorts av:

Christer Nylund, ordforande

Hakan Ljung, vice ordférande

Ulla Rydeskog, sekreterare/kassor
Bengt Jagerman, ledamot

Hans Waverstam, suppleant

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Revisor: Mikael Sigvardsson, Adact Revisorer & Konsulter.
Revisorsassistent: Signe Svartstrom.

Valberedning: Lisbeth Olsson och Kajsa Petersson.

Styrelsen har under aret haft fyra protokoliférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-15 i Stora Lundby forsamlingshem.

Foreningen har sitt sate i Vastra Gotalands lan, Lerums kommun.

-
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 1121
Rorelseresultat 245
Resultat efter finansiella poster =277
Soliditet % 43
Skuldséattning (kr) per kvadratmeter 10 311

Arsavqift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 801,92
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter 96,53

Sparande (kr) per kvadratmeter 69
Réantekéanslighet % 12,86
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 199,08

2201-2212
1072
82
-149
44

10 400
763,73
96,17
261
13,62
181,22

2101-2112
1081
332
133
44

10 489
763,73
96,36
285
13,73
195,99

309)

2001-2012
1086
120

Arets forlust beror till stor del pa kostnader for reparationer av vara hissar. Beslut har darfor fattats om att anvanda
delar av foreningens sparkapital till inkop av nya hissar, vilket kommer att ske i borjan av 2024.
Det héga rantelaget har medfort stor dkning av rantekostnaderna. Foreningens manadsavgifter kommer att hdjas med

10% fran och med 2024-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingang 11 320 000 121 204

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning

Fordandring fond for yttre

underhal 46 800
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 11 320 000 168 004
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -434 855
Arets resultat -277 490
Summa -712 345

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 46 800
Balanseras i ny rakning -759 145
Summa -712 345

Balanserat
resultat

-238 633

-149 422

-46 800

-434 855

Arets
resultat

-149 422

149 422

-277 490
=277 490

Totalt

11053 149

0
=277 490
10775 659

Féreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar. l,b\_/
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintédkter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rérelsekostnader

Rérelséresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

1121495
106 755
1228 250

-765 102
-17 633
-200 324
-983 059
245 191
48 631
-571 312
-522 681
-277 490

-277 490

-277 490
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2022-01-01
2022-12-31

A o B e A R R O RS )

1072137
0
1072 137

-768 640

-20939
-200 324
-989 903

82 234

1605
-233 261
-231 656
-149 422
=149 422

-749 422
e

\)J"
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillggngar

Byggnader och mark 3 23 633 360 23833 684
Summa materiella anldggningstillgangar 23633 360 23 833 684
Summa anliiggningstillgangar 23 633 360 23 833 684

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 106 888 51
Summa kortfristiga fordringar 106 888 51

Kassa och bank

Kassa och bank 1218 067 1409 709
Summa kassa och bank 1218 067 1409 709
Summa omséttningstillgangar ) : - 1324 955 1 409 760
SUMMA TILLGANGAR 24 958 315 25243 444

(L~
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B T B R D B e i A e e A s 5o A A i STl D Ky

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

11320 000
168 004
11 488 004

-434 855
-277 490
-712 345

10 775 659

4770 000

4 770 000

9 150 000
121 500
49728

o

91 428

9 412 656

24 958 315
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2022-12

11 320 000
121204
11447204

-238 633
=149 422
-388 055

11053 149

14 040 000
7631

47 648

0

95016

14 190 295

25243 444
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflade fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

G e R e e o

245 191
200 324
48 631
-571 312
-77 166
-106 837

112 361

-71 642

-120 000
=120 000
-191 642

1409 709
1218 067
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2022-01-01
2022-12-31

82234
200 324
1605
-233 261
50 902
1596

5725

58 223

-120 000
-120 000
-61777

1471486
1409 709

(l—
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NOTER

Not 1 Redovisningsprincipet

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovishingen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Bokféringsnamnden har beslutat att byggnader ska skrivas av linjart fran och med 2014, dvs samma belopp per ar for
resterande avskrivningstiden. Total nyttjandeperiod &r 120 ar och nu aterstar 104 ar.
Avskrivning innevarande ar 200.324 kronor (foreg.ar 200.324 kronor).

Not 2 Medelantalet anstilida ‘ i 2023 2022
Utbetalda styrelsearvoden 16 000 19 000
Not 3 Byggnader och mark . 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 26 170 000 26 170 000
Utgaende anskaffningsvarden 26 170 000 26 170 000
Ingaende avskrivningar -2 336 316 -2135992
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -200 324 -200 324
Utgéaende avskrivningar -2 536 640 -2 336 316
Redovisat virde 23 633 360 23 833 684
Not 4 Langfristiga skulder : B 2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter

balansdagen 4 530 000 0
Not 5 _ stillda sakerheter : 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar Lerum Hjallsnas 8:10 14 850 000 14 850 000
Summa stillda siakerheter 14 850 000 14 850 000
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UNDERSKRIFTER

Grabo 2024-05-03

Christer Nylund
Styrelseordférande
2024-05-03

Vice ordférande
2024-05-03

efittelse har lamnats 2024;06”03_

W Gy

Sekreterare/kassor
2024-05-03

/é— ﬁ"_t//
Bengt Jagerman

Styrelseledamot
2024-05-03
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fridhem i Grabo

Org.nr. 769614-6542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Fridhem i Grabo for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

{» Adact

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oszkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.






Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Fridhem i Grabo for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller f6riust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte édr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

{» Adact

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra
forhdllanden somp 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.







Adact
Mikael Sigvardsson

Gribo 2024-0O5 -0 )

Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av Bostadsrittsféreningen Fridhem i Grabos
arsredovisning for det rdkenskapsar som slutade 2023-12-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er
uppfattning om huruvida arsredovisningen i alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar féljande utifrdn var bista kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar
som vi har ansett vara nodvindiga for att pa ett lampligt sitt informera oss sjélva:

Arsredovisning

Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av arsredovisningen enligt villkoren i uppdragsbrevet,
sarskilt att arsredovisningen ger en sann och rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gora uppskattningar i
redovisningen med tillhorande upplysningar dr limpliga for att uppna redovisning, vérdering eller
upplysningar som 4r rimliga inom ramen for det tillimpliga ramverket for finansiell rapportering.
(ISA 540 (omarbetad))

Nérstaenderelationer och nirstiaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har
lamnats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

For alla hindelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige kriver justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller
upplysningar lamnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rittats ar ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet.

Vi har tagit vart ansvar for att sikerstilla att de elektroniska signaturer som har anviints for att
signera arsredovisningen uppfyller de krav som anges i 2 kap 7 § 6 st Arsredovisningslag
(1995:1554).

Lamnad information

Vi har forsett er med

tillgang till all information som vi har kinnedom om och som ir relevant for upprittandet av
arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begirt av oss for revisionen

obegrinsad tiligéng till personer inom foretaget som ni har bedomt att det 4r nodvéndigt att
inhémta revisionsbevis fran.

1(2)



* Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i rsredovisningen.
* Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for att drsredovisningen kan innehalla
visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

® Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kinner till och som péverkar foretaget och inbegriper
o foretagsledningen
o anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen

o andra personer, nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa arsredovisningen.

¢ Vi har lamnat all information till er om pastddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter,
med inverkan pa foretagets arsredovisning, som vi har fatt kinnedom om genom anstéllda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

¢ Vi har upplyst er om alla kiinda eller misstiinkta fall av 6vertradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir arsredovisningen uppriittas.

* Vi har upplyst er om vilka foretagets nirstdende dr och om alla nérstaenderelationer och
nirstaendetransaktioner som vi kinner till.

e Vi har limnat all information till er om vem/vilka som bitrider foretaget med redovisnings- och

radgivningstjanster enligt uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande
lagstiftning och god revisorssed.

Bekrdftelse av uppdragsavtal

Vi bekriftar att nuvarande uppdragsavtal fortsatt giller for revisionen av rikenskapsaret 2024 under
forutsittning att person/byras uppdrag kvarstar efter arsstimman.

Eventuellt nytt upprittat uppdragsavtal ersitter denna bekriftelse.

Med vinlig hélsning

Bostadsrittsforeningen Fridhem i Grabo
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